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/Wz6r/ UMOWA NAJMU

Umowa najmu zawarta W dnil ..........oeoiieniiieeee e roku w Gdansku.
0o 1= o -2V
zameldowanym/g pod adresem:

legitymujacym/g sie: Dowodem osobistymnr ..................... PESELNr ..o,
zamieszkatym/g pod adresem:

w dalszej tresci umowy Najemca lub Lokator lub Mieszkaniec lub tgcznie z Wynajmujgcym
zwany/a Stronami.
a

JEQIYMUJGCYIMI/G SIQ: ..o e
Reprezentowanym/g na podstawie stosownego petnomocnictwa Iub umowy przez
Zarzadzajgcego: Zojka-Rent Zofia Wazna z siedzibg w Gdansku 80-410 przy
ul. K.K. Baczynskiego 8C/1, NIP:PL9570232574.

w dalszej tresci Umowy Wynajmujacy lub fgcznie z Najemcg zwany/a, Stronami.

Kontakt w sprawach Umowy dla Najemcy: tel. +48 789 479 197, e-mail: zojka@zojkarent.pl
o nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem Umowy jest miejsce w Mieszkaniu / w Pokoju w lokalu
mieszkalnym  znajdujgcym sie w  nieruchomosci  poftozonej pod adresem:

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo wynajmu Przedmiotu umowy
opisanego w ustepie poprzedzajgcym oraz ze lokal jest wolny od wszelkich zobowigzan i
roszczen osob trzecich ograniczajgcych w jakikolwiek sposéb wykonanie niniejszej umowy
oraz ze przedmiot najmu znajduje sie w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym i jest
zdatny do zamieszkania.

3. Na mocy niniejszej Umowy Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy przedmiot
najmu okreslony w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy do uzywania na czas oznaczony
od ............. r. do .....coceeene.. r. a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu
umowiony miesieczny czynsz najmu oraz uiszcza¢ comiesieczne optaty eksploatacyjne
zgodnie z postanowieniami § 3 niniejszej Umowy.

4. Najemca/Najemcami faktycznie zamieszkujgca/lymi przedmiot najmu jest/sa:
5. Najemca oswiadcza, iz wskazat prawdziwe dane osobowe w formularzu rezerwacyjnym.
Najemca o$wiadcza, iz otrzymat od Wynajmujgcego niniejszg Umowe wraz z Regulaminem.
Najemca oswiadcza réwniez, iz zapoznat sie z warunkami niniejszej Umowy i Regulaminem
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oraz akceptuje ich postanowienia. Regulamin najmu oraz wypetniony formularz rezerwacyjny
(ankieta najemcy) stanowig integralng czesc¢ niniejszej umowy.

6. Niniejsza umowa wchodzi w zycie w chwili gdy zostang spetnione tgcznie przestanki
zawarcia Umowy najmu okreslone w Regulaminie najmu.

7. Strony zastrzegajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy najmu za zgodg Stron. W przypadku
checi przedtuzenia umowy, Najemca zobowigzany jest poinformowac¢ Wynajmujgcego o tym
fakcie najpdézniej na 30 dni kalendarzowych przed datg zakonczenia trwania umowy.
Niniejsza umowa moze zosta¢ przedtuzona przed uptywem okresu obowigzujgcej umowy
najmu i jedynie poprzez zawarcie nowej umowy hajmu na warunkach co najmniej takich
samych jak dotychczasowa umowa.

§2

Wydanie Przedmiotu najmu
1. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi nie wczesniej niz w pierwszym dniu okresu najmu w
obecnosci Najemcy i Wynajmujgcego.
2. W dniu wydania, Strony sporzgdzg protokét zdawczo-odbiorczy, w ktérym zostanie
opisany stan przedmiotu najmu na dzien jego wydania Najemcy lub Najemca w terminie
trzech dni od daty odbioru lokalu zgtosi pisemnie Wynajmujgcemu wszelkie zauwazone
usterki wraz z dokumentacjg fotograficzng. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu
znajduje sie w stanie w peti zdatnym do umoéwionego uzytku. Najemca w dniu wydania
otrzyma od Wynajmujgcego klucze do przedmiotu najmu.
3.Niezalezenie od ustalonej daty wydania, zobowigzanie do zaptaty czynszu obowigzuje od
dnia rozpoczecia najmu.
4. Termin oraz godzine odbioru przedmiotu najmu Strony ustalajg w porozumieniu co
najmniej dzien przed jego wydaniem.

§3

Optaty umowne zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu najmu
1. Strony ustalajg czynsz W KWOCI€ .....ccciiiiiiiiiiiiiiirir i e e e zt
(SOWNI . e e zt) brutto. Kwota
czynszu zawiera rabat w kwocie 60 zt (szesc¢dziesiat zt) brutto.
2. Kwota czynszu pfatna bedzie za kazdy miesigc z gory bez dodatkowego wezwania, w
terminie do 15-go dnia (kazdego) miesigca w formie przelewu na konto rachunku
bankowego: Zojka-Rent Zofia Wazna nr 17 1160 2202 0000 0003 6900 3533.
Przy czym w przypadku otrzymania ptatnosci umownych do 10-go dnia miesigca oraz
braku jakichkolwiek innych zalegtosci po stronie Najemcy, Wynajmujacy udziela Najemcy
rabatu o ktérym mowa w ust. 1 za dany miesigc. W przypadku braku otrzymania ptatnosci
umownych do 10-go dnia miesigca kwota czynszu najmu okreslona w ust.1 zostanie
zwiekszona o kwote rabatu tj. 60 zt brutto za dany miesigc.
3. Niezaleznie od obowigzku =zapfaty czynszu, Najemce obcigzajg takze opftaty
eksploatacyjne zwigzane z korzystaniem z lokalu, w szczegdlnosci: na poczet czynszu
administracyjnego  (na rzecz  wspolnoty/spdtdzielni  mieszkaniowej),  utrzymania
nieruchomosci wspolnej obejmujgcg fundusz remontowy, optaty za media m.in. energie
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elektryczng, wode, gaz, ogrzewanie, wzglednie inne media doprowadzone do przedmiotu
umowy, wywoOz smieci, optaty za zarzadzanie nieruchomosciag wspolng itp.

a) Wszelkie optaty eksploatacyjne obcigzajg Najemce, jednakze uiszczane bedg na
rzecz uprawnionych podmiotéow przez Wynajmujgcego i Najemca uiszcza z géry na poczet
optat eksploatacyjnych comiesiecznie kwote niezaleznie od zuzycia mediow
w kwocie ......... zt (stownie: .................. zt) brutto, ptatng jednoczesnie z zaptatg
czynszu najmu w formie przelewu dokonanego na konto bankowe zgodnie z § 3 ust. 2.

b) Jezeli optata dokonana przez Najemce za optaty eksploatacyjne bedzie nie
wystarczajgca na ich opfacenie, Wynajmujgcy moze zazgda¢ od Najemcy niezwiocznej
doptaty - zwtaszcza gdy stan licznikow przewyzszyt przecietne zuzycie. Najemca
zobowigzuje  sie  dokonaé¢ takiej doptaty w terminie mu  wyznaczonym.

¢) Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo mozliwosci zwiekszenia wysokosci optat
eksploatacyjnych w trakcie trwania najmu w przypadku gdy zwiekszeniu ulegng koszty
czynszu administracyjnego lub mediéw dostarczanych do lokalu (zmiana taryfy) lub gdy
zuzycie medidéw przekroczy dotychczasowe miesieczne zuzycie prognozowane.

4. Za date zaptaty uznawana jest data wplywu srodkéw pienieznych na wskazany
rachunek bankowy Wynajmujgcego.
5. W opisie przelewu optat umownych kazdorazowo wskazuje sie:

a) imie i nazwisko Najemcy/ow

b) miesiac, ktérego przelew dotyczy

¢) kwote optacong na poczet czynszu najmu, kwote optacong na poczet optat

eksploatacyjnych oraz adres przedmiotu najmu.

6. Najemcaly ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone w przedmiocie najmu.
Odpowiedzialnos¢ Najemcow za szkody | zobowigzania umowne jest solidarna.

7. Najemca w celu ochrony mienia wtasnego oraz unikniecia ponoszenia kosztéw szkdd
powstatych w przedmiocie najmu powinien wykupic¢ polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej oséb fizycznych w zyciu prywatnym z rozszerzeniem zakresu odpowiedzialnosci o
szkody powstate w mieniu najmowanym (Ubezpieczenie Najemcy) co najmniej do kwoty
50.000 zt i utrzymaé jg we wskazanej kwocie przez caty okres obowigzywania niniejszej
umowy. Potwierdzenie zawarcia umowy ubezpieczenia wraz z dowodem opfacenia sktadki
Najemca zobowigzany jest przekaza¢ w terminie 14 dni od zawarcia niniejszej umowy najmu
na adres e-mail Wynajmujgcego

a) w przypadku najmu miejsca w Mieszkaniu, wykupienie ww. polisy Ubezpieczenia

Najemcy jest obligatoryjne - jesli Najemca nie wykona tego obowigzku, wysoko$c¢

czynszu najmu okreslonego w ust.1 ulegnie zwiekszeniu o 100 zt (sto) brutto w skali

miesigca do czasu dostarczenia potwierdzenia zawarcia polisy ubezpieczenia.

b) uzyskanie odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej, powinno by¢ wykonane w

catosci staraniem Najemcy, oraz jest jego wytaczng odpowiedzialnoscia.

Zaangazowanie Wynajmujgcego w tym zakresie ogranicza sie¢ wytgcznie do czynnoSci

koniecznych, bez ktérych odzyskanie odszkodowania jest niemozliwe (np. udostepnienie

dokumentdéw, pomieszczen itp.).
8. Najemca zwrdci Wynajmujgcemu koszty ustug prawnych, z ktorych Wynajmujgcy
skorzystat w zwigzku z ewentualnym wystgpieniem przeciwko Najemcy w szczegolnosci o
zaptate naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy.
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9. W razie zwloki Najemcy z zaptatg Swiadczen pienieznych przewidzianych niniejszg
Umowg, Wynajmujgcy moze zada¢ od niego zaptaty odsetek maksymalnych za kazdy dzieh
op6znienia.

10. Doreczenie informacji/dokumentdw rozliczeniowych nastepuje w drodze elektroniczne;.
11. Kolejnosc¢ przeznaczania ww. optat umownych jest nastepujgca: odsetki umowne,
nieuiszczone optaty eksploatacyjne, czynsz najmu.

12. W przypadku, gdy rozpoczecie okresu najmu nie przypada na pierwszy dzien miesigca,
Wynajmujgcy naliczy optaty umowne za pierwszy miesigc najmu proporcjonalnie do
faktycznego okresu najmu.

13. W przypadku najmu miejsca w pokoju w mieszkaniu najmowanym na pokoje w okresie
letnim tj. lipiec i sierpien moze obowigzywac¢ dodatkowa optata za czynsz najmu - jezeli tak
okreslono w § 6 umowy.

§4
Kaucja
1. Najemca wptaci Wynajmujgcemu przelewem bankowym kaucje w kwocie ............... zt
(STOWNIE: ..o ) brutto przy podpisaniu Umowy zgodnie

z Regulaminem najmu.

2. Zwrot kaucji nastgpi przelewem bankowym w terminie 7 dni roboczych od dnia
rozwigzania Umowy, wydania przedmiotu najmu i dokonania wzajemnych rozliczen Stron na
rachunek z ktérego zostata dokonana na rzecz Wynajmujgcego. W przypadku, gdy w
zwigzku z korzystaniem przez Najemce z lokalu stanowigcego Przedmiot umowy konieczne
bedzie dokonanie jakichkolwiek napraw, zwrot pozostatej czesci kaucji nastgpi w terminie do
14 dni liczonych od dnia zakonczenia prac i rozliczenia przez Wynajmujgcego kosztow
dokonanych napraw i po potrgceniu ich z kaucji. W przypadku gdy kwota kaucji jest
niewystarczajgca na pokrycie wyrzadzonych szkéd Najemca zobowigzuje sie do zwrotu
réznicy w terminie 14 dni od przekazania mu takiej informacji przez Wynajmujgcego.

3. Na kwocie kaucji stuzy Wynajmujgcemu pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi
wierzycielami Najemcy.

4. Wptata kaucji nastgpi na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w umowie najmu
zgodnie z zasadami zawarcia umowy okreslonymi w Regulaminie najmu. W opisie przelewu
kaucji wpisuje sie stowo ,kaucja” i wskazuje sie nazwisko Najemcy i adres przedmiotu najmu.
5. Kaucja nie stanowi kwoty naleznej z tytutu czynszu najmu i optat eksploatacyjnych.

6. Kaucja stanowi zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujgcego w stosunku do
Najemcy w zakresie nalezytego wykonania obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy i
Regulaminu najmu.

§5
Rozwigzanie umowy

1. Niniejsza Umowa rozwigzuje sie automatycznie z uptywem okresu na jaki zostata
zawarta.

2. Wynajmujgcy moze zezwoli¢ na cesje umowy na nowego lokatora, po uprzednim jego
zweryfikowaniu i zaakceptowaniu. W takim przypadku umowe najmu mozna rozwigzaé¢ w
kazdym czasie, bez okresu wypowiedzenia, pod warunkiem uregulowania wszystkich
dotychczasowych zobowigzan i znalezienia innego Najemcy, ktéry podpisze nowg umowe
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najmu, na warunkach co najmniej takich samych jak biezgca umowa najmu. Umowa najmu
zostanie rozwigzania gdy nowy najemca podpisze z Wynajmujgcym umowe najmu.
3. Umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana w formie pisemnej za porozumieniem Stron w
szczegolnosci:
a) w kazdym czasie bez podania przyczyny, pod warunkiem zapfaty w terminie siedmiu
dni wypowiedzenia: dwu krotnosci czynszu najmu (bez optat eksploatacyjnych). W takim
wypadku wypowiedzenie bedzie skuteczne wytgcznie przy jednoczesnej zaptacie ww.
kwoty przy czym kaucja nie podlega zwrotowi.
b) w uzasadnionych przypadkach z waznych przyczyn w kazdym czasie pod warunkiem
zaptaty w terminie siedmiu dni wypowiedzenia: jedno krotnosci czynszu najmu wraz z
optatami eksploatacyjnymi. W takim wypadku wypowiedzenie bedzie skuteczne wytgcznie
przy jednoczesnej zaptacie ww. kwoty przy czym kaucja nie podlega zwrotowi.
c) w uzasadnionych przypadkach z waznych przyczyn umowa najmu moze zostaé
rozwigzana w terminie nie dluzszym niz jeden (peten) miesigc wypowiedzenia (ztozonego
do ostatniego dnia kalendarzowego poprzedniego miesigca); w trakcie ktorego Najemca
moze zosta¢ zobowigzany do okazywania lokalu przysziym lokatorom przy czym kaucja
moze zosta¢ zwrocona w wysokosci potowy optaconej kwoty przy czym w przypadku hie
zachowania terminu wypowiedzenia kaucja nie podlega ZWrotowi.
Miesieczny okres wypowiedzenia umowy przez Najemce z zachowaniem powyzszego
zobowigzania wystepuje takze w przypadku okreslonym w §7 ust. 2 Regulaminu Najmu.
4. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢c Umowe w formie pisemnej przed uptywem okresu
wskazanego w ust. 1 w trybie natychmiastowym w przypadku, gdy Najemca:
a) pomimo uprzedniego pisemnego lub telefonicznego upomnienia, uzywa przedmiot
najmu w sposéb sprzeczny z Umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje
natozone na niego mocg niniejszej Umowy i Regulaminu obowigzki, dopuszcza do
powstania szkdd albo niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania.
b) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu,
Regulaminowi najmu czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali sgsiednich i/lub
pokoi, w szczegdlnoéci, gdy Wynajmujgcy otrzyma skarge od ktéregokolwiek z
pozostatych Mieszkancow lub mieszkancow innych lokali sgsiednich (sgsiadow).
¢) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu lub jego czesé
bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego.
d) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg optat umownych w szczegdlnosci w przypadku zwioki
za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci.
e) porzucit przedmiot najmu tj. wyprowadzit sie z lokalu: przed uptywem okresu trwania
umowy najmu w szczegolnosci bez ztozenia wczesniejszego wypowiedzenia okreslonego
W niniejszej umowie.
5. Jezeli Wynajmujacy wypowiedziat Umowe najmu Najemcy z ktéregokolwiek powodu z ust.
4 - kaucja nie zostanie zwrdcona oraz Najemca wyraza nieodwotalng zgode na zaptate kary
umownej w wysokosci sumy czynszow za miesigce pozostate do zakonczenia Umowy (wraz
z odsetkami umownymi za zwioke w ptatnosci) w terminie siedmiu dni od otrzymania
wezwania do zaptaty.
6. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe najmu w formie pisemnej przed uptywem
okresu wskazanego w ust. 1 z miesiecznym okresem wypowiedzenia w przypadku

wystawienia mieszkania na sprzedaz przy czym Wynajmujgcy podejmie wszelkie dziatania w
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celu mozliwosci kontynuacji umowy najmu na czas na jaki zostata zawarta. O ewentualnej
checi sprzedazy nieruchomosci w trakcie trwania umowy najmu Wynajmujgcy zobowigzany
jest poinformowac Najemce z co najmniej miesiecznym wyprzedzeniem.

§6
Postanowienia dodatkowe

Strony dodatkowo postanawiajg, Ze: ........o.iiiiiii i
W przypadku braku dodatkowych postanowien nalezy cate pole przekreslic.

§7
Postanowienia koncowe
1. Szczegotowe prawa i obowigzki Stron uregulowane zostaty w Regulaminie najmu. Do
spraw nieuregulowanych niniejszg Umowg bedg miaty zastosowanie wiasciwe przepisy
prawa polskiego.
2. Niniejsza Umowa wraz z Regulaminem najmu stanowi jedyny dokument regulujgcy
stosunki prawne pomiedzy Stronami i zastepuje ewentualne wszelkie wczes$niejsze
porozumienia Stron, a nadto wyczerpujgco reguluje stosunek umowny pomiedzy stronami, o
ile nie powzieto innych pisemnych uzupetnien, ktdére uznane zostaty za czesci sktadowe
niniejszej Umowy.
3. Strony zobowigzujg sie dazy¢ do polubownego rozstrzygniecia wszelkich kwestii spornych
w drodze negocjacji oraz zgodnie z §7 ust.1 Regulaminu Najmu.
4. W przypadku koniecznosci skierowania sporu wyniktego ze stosowania niniejszej Umowy
na droge postepowania sgdowego, wiasciwy bedzie Sad dla lokalizacji przedmiotu najmu.
5. Adresy Stron w tym adresy elektroniczne e-mail wskazane w niniejszej Umowie Strony
uznajg za wiasciwe do wszelkiej korespondencii.
6. W okresie trwania najmu strony Umowy sg zobowigzane informowaé sie nawzajem w
formie pisemnej o kazdej zmianie adresu swojego zameldowania/zamieszkania lub siedziby.
W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni wskazany adres w
tym listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang uwaza sie za skutecznie
doreczong. Strony prowadzg miedzy sobg wszelkg korespondencje w pierwszej kolejnosci
drogg pisemng poprzez wiadomosci elektroniczne e-mail oraz sms lub whatsapp.
7. Zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy i Regulaminu oraz wszystkie inne oswiadczenia
dotyczgce Umowy i Regulaminu, wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Porozumienie co do zniesienia wymogu formy pisemnej wymaga takze formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
8. Strony zgodnie ustalajg, ze ilekro¢ w Regulaminie i Umowie najmu mowa jest o
zachowaniu ,formy/drogi pisemnej” - za forme taka uznajg takze wiadomosci elektroniczne
e-mail miedzy Stronami lub komunikacje w Panelu Najemcy, przy czym datg doreczenia jest
data wystania wiadomosci e-mail lub data publikacji w ww. Panelu Najemcy (dotyczy takze
wypowiedzenia umowy najmu).
9. Ewentualna niewaznos$¢ poszczegodlnych postanowien niniejszej Umowy i Regulaminu,
zatgcznikow oraz aneksow nie narusza waznosci innych postanowien niniejszej Umowy i
Regulaminu. Strony Umowy zobowigzujg sie w tym przypadku do niezwlocznego
ustanowienia nowej, skutecznej prawnie regulacji, ktéra powinna by¢ jak najbardziej zblizona
do celu i intencji postanowien uznanych za niewazne.
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10. Wszelkie zatagczniki, uzupetniania lub aneksy do niniejszej Umowy stanowig jej integralng
czese.

11. Najemca wyraza nieodwotalng zgode na kontakt z osobami i podmiotami wskazanymi
przez niego w Ankiecie najmu - w przypadku jego weryfikacji, w sytuacji alarmowej lub braku
kontaktu z Najemcg oraz w przypadku nie dokonania, po uprzednim wezwaniu do zaptaty
optat zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu.

12. W przypadku zwitoki ptatnosci umownych w szczegélnosci za dwa okresy najmu -
przeciw Najemcy moze zostaC m.in. wszczete postepowanie sgdowe, Najemca moze zostac
wpisany do Krajowego Rejestru Diuznikéw, Krajowego Rejestru Dzikich Lokatoréw i innych
rejestrow dotyczgcych najemcow oraz przeciw Najemcy zostang wszczete negocjacje
eksmisyjne w tym za posrednictwem firmy wyspecjalizowanej w ww. negocjacjach
zmierzajagcych do niezwtocznego opréznienia i wyprowadzenia sie Najemcy z przedmiotu
najmu - na co Najemca wyraza nieodwotalng zgode.

13. Najemca nieodwotalnie oswiadcza, ze w przypadku wypowiedzenia umowy najmu na
podstawie §5 ust. 4 umowy - miejscem jego przeprowadzenia sie i zamieszkania bedzie
wskazany przez niego lokal mieszczacy sie pod adresem statego zameldowania
wskazanego w Ankiecie najmu lub jakikolwiek inny wynajety przez niego lokal.

14. Najemca oswiadcza, ze przeczytat, zrozumiat i zgadza sie z zapisami niniejszej Umowy
najmu, Regulaminu i jej zatgcznikami.

15. Jezeli termin ptatnosci optat umownych przypada w dniu wolnym od pracy, za termin
ptatnosci uznaje sie pierwszy dzieh roboczy po dniu wolnym od pracy.

16. Umowe (jesli nie zostata zawarta zdalnie) sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

17. Podstawowe Informacje dotyczace Wsparcia Najemcy w trakcie trwania umowy najmu
umieszczono na stronie www.zojka-najem.pl - Najemca zobowigzany jest do zapoznania sie
z nimi i ich przestrzegania.

Zatgczniki do umowy:
1. Regulamin najmu. 2. Ankieta Najemcy (Formularz rezerwacyjny).3. Protokét zdawczo-odbiorczy.

Foreign Tenants: | accept the rental regulations, lease agreement, rules for concluding the contract and | declare that
| understand them and accept them - including: by translating these entries in Google Translate into my native language.

Strony umowy:
Wynajmujacy; Najemcaly;

Podpisy Stron: w przypadku zdalnego zawarcia umowy najmu - Strony ustalajg, ze wptata Kaucji traktowana jest jako zawarcie
umowy i jest ona réwnoznaczna ze ztozeniem podpiséw Stron na ww. umowie najmu.

Puste pola w wzorze Umowy wypetnia Wynajmujgcy na podstawie danych uzyskanych od Najemcy.

Strona 7z 17



N
&

Zojka-Rent
www.zojka-najem.pl

REGULAMIN NAJMU

§1
Definicje ogélne
Zastosowane w Regulaminie Najmu i Umowie Najmu definicje oznaczaja:

1.Przedmiot najmu — to miejsce w Mieszkaniu lub miejsce w Pokdj w mieszkaniu
wynajmowanym na pokoje wraz z wyposazeniem z ktérego korzysta Najemcaly na
podstawie Umowy:

Mieszkanie / Lokal — nieruchomos$¢ w ktérej wynajmowane jest miejsce dla Najemcy/ow.

Pokdj 1-osobowy w mieszkaniu — przeznaczony do zamieszkania dla 1 osoby.

Pokdj 2-osobowy w mieszkaniu — przeznaczony do zamieszkania do 2 osob.

Czesci wspoélne w mieszkaniu — czesci nieruchomosci przeznaczone do wspdlnego

korzystania w szczegolnosci sg nimi: przedpokdj, kuchnia, tazienka, balkon.
2.Czynsz — miesieczny czynsz najmu za korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosSci
wskazanej w Umowie najmu.
3.Optaty eksploatacyjne — wszelkie optaty zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu, w
szczegolnosci: na poczet utrzymania nieruchomosci wspoélnej obejmujgcg fundusz
remontowy, czynsz administracyjny, opfaty za energie elektryczng, wode, gaz, ogrzewanie i
inne media doprowadzone do przedmiotu umowy oraz wywoz S$mieci, optaty za zarzadzanie
nieruchomoscig wspding itp.
4. Kaucja — srodki pieniezne wptacone przez Najemce tytutem zabezpieczenia roszczen
Wynajmujgcego zwigzanych z Umowg najmu w kwocie okreslonej w umowie najmu.
5.Najemca — osoba wynajmujgca przedmiot najmu na podstawie Umowy i Regulaminu
najmu. Zwany tez Lokatorem lub Mieszkarncem.
6.Protokét zdawczo-odbiorczy — pisemny protokdt spisywany przy odbiorze i zwrocie
przedmiotu najmu.
7.Regulamin — Niniejszy Regulamin najmu.
8.Serwis — portal internetowy pod adresem: https://www.zojka-najem.pl
9.Umowa najmu — niniejsza umowa najmu miejsca w Pokoju / Mieszkaniu zawarta pomiedzy
Najemcg a Wynajmujgcym. Wzér Umowy najmu stanowi zatgcznik do Regulaminu Najmu i
udostepniona jest w Serwisie wraz z Regulaminem.
10.Uzytkownik — osoba, ktéra korzysta z Serwisu w celu zawarcia Umowy najmu. Zwana tez
Potencjalnym Najemca.
11.Wynajmujgcy — Wiasciciel nieruchomoéci, ktéry wyznacza podmiot zarzgdzajgcy
najmowang nieruchomoscig na podstawie stosownego petnomocnictwa lub umowy do
zarzadzania i wykonywania wszelkich biezgcych obowigzkéw w jego imieniu. Zarzadca jest
upowazniony do zawierania i rozwigzywania umow najmu, pobierania i rozliczania czynszu i
opfat eksploatacyjnych, reprezentowania Wynajmujgcego w wszelkich sprawach
dotyczgcych Umow najmu przed wszelkimi urzedami, sgdami i instytucjami oraz sktadania
wszelkich oswiadczen na podstawie lub w zwigzku z tymi umowami oraz do dalszego
upowazniania 0sob trzecich w celu wykonywania tych czynnosci w jego imieniu. Witasciciel i
Zarzadzajgcy zwani sg dalej tgcznie jako Wynajmujgcy.
12.Panel Najemcy — serwis internetowy, ktdéry moze zostaC udostepniony Najemcy w
Serwisie i umozliwiajgcy Najemcy dostep do dokumentacji, podgladu rozliczen zwigzanych z
Umowg najmu i komunikacji miedzy Stronami.
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§2

Przedmiot Regulaminu
1.Regulamin Najmu okresla w szczegolnosci prawa i obowigzki Stron, zasady zawierania
umowy najmu oraz kwestie odnoszgce sie do korzystania z przedmiotu najmu i
odpowiedzialnosci materialnej za wyrzgdzone szkody.
2.Regulamin obowigzuje wszystkie osoby przebywajgce w przedmiocie najmu.
3.Przedmiot najmu przeznaczony jest wytgcznie na miejsce tymczasowego zamieszkania,
nauki i wypoczynku, zgodnie z postanowieniami szczegotowymi okreslonymi w Regulaminie i
Umowie.
4.Regulamin najmu i wzor umowy najmu dostepne sg w Serwisie. Regulamin jest integralng
czes$cig umowy najmu. Poprzez jej podpisanie, Najemca potwierdza, iz zapoznat sie i
akceptuje warunki niniejszego Regulaminu oraz Umowy najmu.

§3
Prawa i obowiazki
1. Wynajmujacy zapewnia Najemcy:

1) nalezyte warunki mieszkaniowe oraz korzystanie z przedmiotu najmu na warunkach
zawartych w Regulaminie oraz Umowie najmu.

2) naprawe sprzetu i wyposazenia, z zastrzezeniem odpowiednich postanowien
dotyczgcych odpowiedzialnosci Najemcy za powierzone mu mienie, ktére zostaty
okreslone w niniejszym Regulaminie i Umowie najmu.

3) profesjonalng i uprzejma obstuge oraz poszanowanie prywatnosci Najemcy.

4) dostep do internetu wi-fi w cenie czynszu (jesli zostat doprowadzony do przedmiotu
najmu).

5) egzekwowanie przepisdw opisanych w niniejszym Regulaminie i Umowie.

2. Najemca zobowigzany jest do:

1) przestrzegania postanowien Regulaminu i umowy najmu, zwyczajowo przyjetych
norm wynikajgcych ze wspofzycia spotecznego oraz korzystania z przedmiotu najmu
wraz z poszanowaniem praw innych oséb oraz do niezwtocznego reagowania i
odpowiadania na kontakt ze strony Wynajmujgcego oraz wspoétpracy z
Wynajmujgcym w wszelkich sprawach dotyczacych przedmiotu najmu.

2) utrzymywania przedmiotu najmu w czystosci i porzadku oraz nalezytym stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym, dbajgc o jego wyposazenie oraz korzystania z
niego w sposob nieprzekraczajgcy normalnego, zwyktego zuzycia. Najemca jest
zobowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacjg takze czesci
budynku takie jak klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow/smietnikéw,
inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

3) racjonalnego korzystania z wody, energii, ogrzewania i innych mediow.

4) segregowania odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi wymogami.

5) korzystania z przedmiotu najmu jedynie w celach mieszkaniowych.

6) przestrzegania ciszy nocnej.

7) terminowego dokonywania na rzecz Wynajmujgcego wszelkich pfatnosci
wynikajgcych z postanowien niniejszego Regulaminu oraz Umowy najmu.

8) aktualizowania przekazywanych Wynajmujacemu danych osobowych i kontaktowych.

9) informowania o przypadkach naruszenia Regulaminu przez innych wspotiokatorow.
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10) bezwzglednego przestrzegania przepiséw w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz
BHP.

11) niezwlocznego zgtoszenia Wynajmujgcemu faktu zagubienia, zniszczenia Ilub
kradziezy kluczy do przedmiotu najmu - w uzasadnionych przypadkach Wynajmujgcy
zastrzega sobie prawo wymiany zamkow w drzwiach wejsciowych do przedmiotu
najmu. Koszty wymiany zamkédw mogg ulec potrgceniu z  Kaucji.
W przypadku zagubienia, kradziezy lub zniszczenia kluczy do przedmiotu najmu
bedacych w posiadaniu Wynajmujgcego - Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo ich
wymiany na koszt wlasny po wczesniejszym zawiadomieniu i porozumieniu z
Najemcg przy czym nowy zestaw kluczy Wynajmujacy przekazuje Najemcy
niezwtocznie po ich wymianie.

12) informowania Wynajmujgcego o wszelkich sytuacjach stanowigcych lub moggcych
stanowi¢ zagrozenie dla Najemcow lub mienia w przedmiocie najmu.

13) niezwlocznego zgtoszenia Wynajmujgcemu wszelkich zauwazonych awarii i usterek
w Mieszkaniu przy czym drobne usterki i awarie, ktérych naprawa lezy po stronie
Najemcy, Najemca usuwa na swoj koszt i we wtasnym zakresie, przy czym korzystaé
powinien z pomocy profesjonalnych fachowcéw (np. www.usterka.pl).

14)do niezwtocznego zgtoszenia wszelkich informacji o wypadkach i chorobach
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla pozostatych Najemcow.

15) podporzgdkowywania sie wszelkim decyzjom i zaleceniom Wynajmujacego w
zakresie bezpieczenstwa i porzadku w przedmiocie najmu.

16) dokonywania optat mandatéw/grzywien kitdre zostaly na niego natozone przez
publiczne stuzby porzadkowe za jego zachowanie lub dziatania naruszajgce przepisy
prawa i ktorych dopuscit sie w przedmiocie najmu.

17)do wspolpracy w zakresie udostepnienia lokalu w celach dokonania okresowych
przeglgdow technicznych i kontroli oraz odczytu licznikbw mediow.

18)do przyjmowania gosci (osdb nie bedgcych najemcami) zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a. podczas swojej obecnosci w przedmiocie najmu.

gdy pozostali wspotlokatorzy nie sprzeciwiajg sie przyjeciu goscia.

poza godzinami ciszy nocnej.

zobowigzania goscia do przestrzegania zapisow niniejszego Regulaminu.

w przypadku stwierdzenia nagminnego pozostawania goscia: w

pokoju/mieszkaniu na noc lub wiecej niz jedng dobe - Najemca moze zostaé

obcigzony karg porzadkowg w wysokosci 50 zt za kazdg dobe.

f. w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci z uwagi na agresywne
zachowanie goscia, a takze podejrzenie pozostawania pod wptywem alkoholu
lub innych srodkéw odurzajgcych, Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢
usuniecia takiego goscia z przedmiotu najmu i pobrania od Najemcy ww.
optaty porzadkowe;.

3. Najemcy zabronione jest:

1) palenie wyrobow tytoniowych, papieroséw elektronicznych oraz podgrzewaczy tytoniu
wewnatrz przedmiotu najmu.

® oo
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2) prowadzenie w przedmiocie najmu jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarczej,
handlowej, ustugowe;.

3) spozywanie, wnoszenie, przechowywanie, wytwarzanie, i uzywanie wszelkich
srodkoéw i substancji niedozwolonych.

4) przechowywanie substancji i urzadzen niebezpiecznych dla Zzycia lub zdrowia
ludzkiego lub ucigzliwych dla otoczenia.

5) korzystanie z urzgdzen elektronicznych charakteryzujgcych sie znacznym,
przekraczajgcym normy poborem mocy niestanowigcych wyposazenia lokalu.

6) ponadnormatywne i razgce zuzywanie wody, energii elektrycznej, ogrzewania.

7) posiadanie i przechowywanie zwierzat bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

8) organizacja i uczestnictwo w grach hazardowych na terenie przedmiotu najmu.

9) zachowanie utrudniajace w nieruchomosciach sgsiednich lub innym Najemcom w
przedmiocie najmu: spokojne zamieszkanie, wypoczynek oraz nauke, w
szczegolnosci polegajgce na uzywaniu ponad norme sprzetu nagtasniajgcego oraz
inne zachowanie naruszajgce porzadek publiczny oraz dobre obyczaje.

10)dokonywania w przedmiocie najmu jakichkolwiek modyfikacji budowlanych,
technicznych lub instalacyjnych.

11)zmiana sposobu uzytkowania sprzetu i wyposazenia w szczegdlnosci poprzez
ingerencje w stan: umeblowania, $cian, podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych,
drzwi, okien, sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych, wbudowanych
mebli i powierzchni szklanych, trzonéw kuchennych, grzejnikow wody przeptywowe;j,
elektrycznych i gazowych podgrzewaczy wody oraz brodzikéw, mis sanitarnych,
zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych (w tym poprzez doprowadzenie do ich zakamienienia),
gniazd elektrycznych i osprzetu, zabezpieczen instalacji elektrycznej, przewoddéw
odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, urzadzen RTV i AGD,
oswietlenia oraz innych elementéw wyposazenia lokalu - Najemca zobowigzuje sie do
prawidtowej konserwacji ww. mienia w tym do jego naprawy lub pokrycia kosztow
naprawy/zakupu nowego sprzetu i wyposazenia w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia w tym poprzez niewtasciwe uzytkowanie.

12)dorabianie jak réwniez przekazywanie kluczy/kodéw wejsciowych do przedmiotu
najmu innym nieuprawnionym do korzystania z przedmiotu najmu osobom,
przerabiania i wymiany jakichkolwiek zamkéw, montowania drugich zamkow
niesystemowych oraz dorabiania kluczy do przedmiotu najmu i budynku w ktérym sie
on znajduje.

13)oklejanie, zastanianie, badz jakiekolwiek ingerowanie w prace systemow
wentylacyjnych, przeciwpozarowych i innych.

14)parkowanie pojazdéw oraz przetrzymywanie roweréw i innych srodkéw lokomocji w
miejscach do tego nieprzeznaczonych.

15)oddanie przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzecie;.

16)dokonywanie w przedmiocie najmu zmian, zwiaszcza zmian trwatych bez
wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu
ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy
okreslajgcej sposob rozliczenia z tego tytutu. Wynajmujgcy moze Zzgdac usunigcia
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ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem postanowien zdania
poprzedzajgcego i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substanc;ji
lokalu albo ulepszenia takie zatrzymac bez zwrotu ich wartosci Najemcy.

17)odbior przesytek pocztowych/poleconych/za potwierdzeniem odbioru/ przesytek
kurierskich, ktérych adresatem nie jest Najemca. Najemca zobowigzany jest do
niezwtocznego przekazania informacji o nadejsciu takiej przesytki Wynajmujgcemu
telefonicznie lub mailowo. Najemca zobowigzany jest takze do informowania
Wynajmujgcego o nadejsciu jakiejkolwiek korespondencji, ktorej nie jest adresatem
niezwiocznie po ich otrzymaniu.

18)korzystanie z sieci internetowej, udostepnionej przez Wynajmujacego do wszelkich
dziatan niezgodnych z prawem, w szczegolnosci poprzez:

a)

b)

C)
d)

przesytanie, udostepnianie, wykorzystywanie, pobieranie lub
rozpowszechnianie tresci

naruszajgcych prawa oséb trzecich, w szczegdlnosci tych objetych ochrong
wiasnosci

intelektualne;j.

rozpowszechnianie wiruséw komputerowych i innych programéw mogacych
uszkodzi¢

urzgdzenia innych uzytkownikéw Internetu.

korzystanie z aplikacji P2P.

przekazywanie danych dostepowych do sieci internetowej osobom trzecim,
niebedgcym mieszkancami.

19)w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz BHP, bezwzglednie zabrania sie:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

g)

uzywania palnikéw spirytusowych, benzynowych i gazowych oraz kuchenek,
grzatek i grzejnikédw elektrycznych oraz innych urzadzen pobierajgcych
wiekszg moc pradu, ktore nie znajdujg sie na wyposazeniu przedmiotu najmu.
uzywania przedtuzaczy bez pola zerowego.

uzywania uszkodzonego sprzetu AGD, RTV i elektrycznego.

samowolnego zaktadania, przerabiania i naprawiania jakichkolwiek instalacji,
a w szczegolnosci instalacji elektrycznej, telefonicznej, internetowej,
telewizyjnej, wodnokanalizacyjnej i gazowe;.

blokowania drzwi wejsciowych do Pokoju / Mieszkania oraz skladowania
jakichkolwiek przedmiotéw utrudniajgcych poruszanie sie w czesciach
wspolnych mieszkania oraz na wytyczonych drogach ewakuacyjnych w
budynku.

wrzucania do urzadzeh sanitarnych, kanalizacyjnych, wentylacyjnych i
technicznych Smieci oraz jakichkolwiek innych przedmiotéw, ktére mogag
powodowac ich uszkodzenie, wadliwe dziatanie lub pozar urzgdzenia.
przechowywania substancji w jakikolwiek sposéb niebezpiecznych, mogacych
stanowic

zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzkiego, a w szczegodlnosci substanciji
toksycznych, fatwopalnych, brudzacych itp..
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h) uzywania urzadzen przeciwpozarowych do celdéw niezwigzanych z ochrong
przeciwpozarowg oraz jakiejkolwiek ingerencji w elementy systemu
przeciwpozarowego budynku.

4. Wynajmujgcy na prawo wejscia do przedmiotu najmu (takze pod nieobecno$c¢ Najemcy):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w przypadku pojawienia sie stanu wyzszej koniecznosci, polegajgcego w
szczegolnosci na podejrzeniu zagrozenia zycia lub zdrowia, zalania, pozaru,
podejrzenia zaistnienia awarii wymagajgcej niezwiocznej naprawy, w przypadku
zaistnienia podejrzenia ryzyka uszkodzenia lub niszczenia mienia przez Najemce
oraz w przypadku podejrzenia naruszenia postanowien powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa lub niniejszego Regulaminu.

w celu wykonania niezbednych napraw, prac konserwacyjnych, zabiegéw sanitarnych
oraz dokonania okresowych przeglagdow technicznych i innych czynnosci
wymaganych przez przepisy obowigzujgcego prawa po uprzednim zawiadomieniu i w
porozumieniu z Najemca (tj. z co najmniej trzy dniowym wyprzedzeniem na piSmie
lub mailowo lub telefonicznie).

celem okresowego (nie czesciej niz raz na kwartat) sprawdzenia czy stan techniczny
przedmiotu najmu nie ulegt znacznemu pogorszeniu - po uprzednim zawiadomieniu i
porozumieniu z Najemcg przy czym do czesci wspoélnych Wynajmujgcy ma prawo
wejscia w kazdym czasie.

gdy istnieje podejrzenie, ze zamieszkuje w nim wieksza liczba o0s6b niz
zadeklarowano w umowie najmu lub gdy Wynajmujgcy stwierdzi iz niemozliwym jest
uzyskanie kontaktu z Najemcag w drodze e-mail, telefonicznie i osobiscie.

celem okazania lokalu dla kolejnych potencjalnych najemcéw w ciggu ostatniego
miesigca przed uptywem okresu na ktéry umowa zostata zawarta lub w kazdym
czasie w trakcie trwania umowy w przypadku wystawienia mieszkania na sprzedaz
przy czym Najemca zobowigzany jest po uprzednim zawiadomieniu go i w
porozumieniu z Wynajmujacym udostepni¢ przedmiot najmu do okazania z
zachowaniem czystosci i porzadku w lokalu.

w przypadku okreslonym w § 3 ust. 2 pkt 11 Regulaminu Najmu.

§4

Odpowiedzialno$¢ materialna

1.Najemca odpowiada w petnej wysokosci (fj. w wysokoéci kosztu poniesionego przez
Wynajmujgcego, celem doprowadzenia uszkodzonego mienia do stanu sprzed szkody lub
jego wymiany) za szkody wyrzgdzone z jego winy w przedmiocie najmu oraz jego
wyposazeniu, jak rowniez w mieniu w nim sie znajdujgcym w szczegolnosci za szkody w
mieniu okreslone w § 3 ust. 3 pkt 11 Regulaminu Najmu.

2.Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej za mienie wniesione przez
Najemce do przedmiotu najmu w tym: za uszkodzenie lub utrate samochodu badz
jakiegokolwiek innego pojazdu nalezgcego do Najemcy, a takze przedmiotow w nim
pozostawionych, niezaleznie od tego czy pojazdy te zostaly zaparkowane na parkingu
przynaleznym do przedmiotu najmu, na ogolnodostepnych miejscach parkingowych przy
budynku przedmiotu najmu lub w cze$ciach wspdlnych lokalu.
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3.Wynajmujacy nie odpowiada za niezawinione przez niego przerwy w dostawie mediow
oraz nie odpowiada za szkody w mieniu Najemcy spowodowane tymi przerwami.

4.W przypadku niemozliwosci wskazania osoby odpowiedzialnej, za szkody wyrzgdzone w
przedmiocie najmu i jego wyposazeniu Najemcy z niego korzystajacy odpowiadajg
solidarnie. W przypadku gdy szkoda wystgpita w CzesSciach wspodlnych: odpowiedzialnos¢
ponosi ten Najemca ktory spowodowat szkode a w przypadku gdy sprawcy nie da sie ustali¢
odpowiedzialnos¢ solidarng ponosza wszyscy Najemcy.

5.Szkody powstate w trakcie trwania Umowy najmu i ujawnione przed jej rozwigzaniem nie
sg pokrywane z Kaucji. Na wezwanie Wynajmujgcego Najemca w terminie 7 dni roboczych
zobowigzuje sie dokona¢ przelewem bankowym optaty za wyrzgdzone szkody lub (w
porozumieniu z Wynajmujgcym) dokonac ich naprawy na koszt wiasny.

6. Za przetrzymywanie zwierzecia bez pisemnej zgody Wynajmujgcy moze naliczyC
dodatkowg optate miesieczng w kwocie 200 zt (dwustu) miesiecznie. Wynajmujgcy zastrzega
sobie prawo do naliczenia kary 1000 zt (tysigca) brutto i wyprania, badz wymiany wszelkich
elementéw materiatowych takich jak: sofy, firanki, zastony, dywany, wyktadziny z catego
przedmiotu najmu w przypadku, jesli Najemca posiadajgc zwierze bez wymaganej pisemnej
zgody lub palac w przedmiocie najmu, spowoduje, ze wyzej wymienione elementy beda
miaty zapach dymu papierosowego lub innego lub zwierzecia, wszelkie wynikie stad koszty
pokryje Najemca bgdz koszt ten zostanie potrgcony z Kaucji.

7.Najemca ponosi peing odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie przedmiotu najmu podczas
swojej nieobecnosci i jest zobowigzany do zabezpieczenia we wilasnym zakresie
przedmiotéw osobistego uzytku (pienigdze, przedmioty wartosciowe, sprzety komputerowe
itp.) za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

8.0dpowiedzialnos¢ za goscia w trakcie jego pobytu w lokalu oraz za jego zachowanie i
szkody przez niego wyrzadzone ponosi Najemca.

9.Wszelkie koszty wynikte z zagubienia, zniszczenia lub kradziezy kluczy od przedmiotu
najmu bedgcego w posiadaniu Najemcy pokrywa Najemca.

10. W przypadku osob nie pracujacych petng odpowiedzialnos¢ materialng ponoszg
solidarnie takze rodzice/opiekuni Najemcy.

11. Ubezpieczenie przedmiotu najmu przez Wtasciciela nie obejmuje osobistych rzeczy
Najemcy i OC Najemcy. Wynajmujgcy rekomenduje zawarcie przez Najemce ubezpieczenia
OC oraz mienia osobistego wniesionego do lokalu i ubezpieczenia od ewentualnych szkod
wyrzadzonych przez Najemce w przedmiocie najmu. W przypadku najmu miejsca w
mieszkaniu ubezpieczenie takie jest obligatoryjne.

§5
Zdanie przedmiotu najmu

1.Najemca zwréci Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z wyjgtkiem
zuzycia bedgcego nastepstwem biezgcej i prawidiowej eksploatacii.

2.W przypadku powstania zniszczenh w przedmiocie najmu Strony dokonajg ich
protokolarnego udokumentowania i oszacujg koszty napraw. Kwota stanowigca koszty
napraw ulegnie potrgceniu z Kaugji.

3.Dla zabezpieczenia czynszu oraz optat eksploatacyjnych okreslonych w Umowie, z ktérymi
zalega Najemca w dniu rozwigzania Umowy z jakiejkolwiek przyczyny, przystuguje
Wynajmujgcemu ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych wniesionych do
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przedmiotu najmu, chyba ze rzeczy te nie podlegajg zajeciu mocg odrebnych przepiséw
prawa.
4.W przypadku, gdy po rozwigzaniu Umowy Najemca nie usunie z przedmiotu najmu rzeczy
bedacych jego wtasnoscig, to pozostawia je w dyspozyciji Wynajmujgcego.
5.W sytuacji, gdy w dniu zwrotu lokalu Wynajmujacemu bedzie on zamkniety, a Najemca nie
stawi sie (lub porzucit najem), Wynajmujacy dokona jego komisyjnego (z towarzyszeniem
dwoch oséb petnoletnich) i protokolarnego odbioru, a pozostawione w lokalu rzeczy
stanowigce wlasnos¢ Najemcy odda na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy.
6. Termin oraz godzine zdania przedmiotu najmu (najpdzniej ostatniego dnia trwania umowy
do godz. 19) Strony ustalajg w porozumieniu co najmniej na pie¢ dni przed zakohczeniem
umowy. Najemca zdajgc przedmiot najmu, zobowigzany jest zwréci¢ klucze oraz zdaé
przedmiot najmu wysprzagtany:
tj. Najemca wykona w szczegodlnosci nastepujgce czynnosci w przedmiocie najmu
a) lodéwka i zamrazalnik — umyte i w razie koniecznosci rozmrozone,
b) okna wraz z ramami, drzwi — umyte,
¢) kuchnia — umyte meble, blat, zlew, okap,
d) fazienka — umyty prysznic, wanna, umywalka, lustro, wc, glazura i terakota;
e) podfogi, przeszklenia, lustra, wnetrza t6zek, szaf i szuflad w catym mieszkaniu umyte;
h) starcie kurzu na wszystkich meblach.
i) wykonanie powyzszych czynnosci Strony stwierdzajg w Protokole zdawczo-
odbiorczym, po zakonczeniu trwania Umowy.
i) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzkow,
o ktérych mowa w ust.6, Wynajmujagcy moze zgda¢ od niego zwrotu poniesionych
kosztow sprzagtania lub potraci je z Kaucji.

§6
Zasady zawarcia Umowy najmu
1. Umowa najmu jest zawierana zdalnie przy pomocy Serwisu lub w obecnosci Stron.
2. W celu zawarcia Umowy najmu:

1) Uzytkownik wypetni formularz rezerwacyjny udostepniony w Serwisie, réwnoczesnie
akceptujgc i potwierdzajgc zapoznanie sie z udostepnionymi w formularzu:
Regulaminem Najmu oraz Umowag najmu.

2) Wynajmujgcy poinformuje Uzytkownika o mozliwosci zawarcia Umowy najmu za
posrednictwem poczty elektronicznej lub w Panelu Najemcy w terminie 2 dni od
otrzymania ww. formularza.

3) Wynajmujgcy w terminie 2 dni roboczych od otrzymania formularza rezerwacyjnego
dokona weryfikacji Najemcy oraz przesle na wskazany w formularzu adres poczty
elektronicznej Najemcy lub w Panelu Najemcy wypetniong Umowe najmu wraz z
Regulaminem najmu oraz wskaze rachunek bankowy i termin (nie dtuzszym niz 7 dni)
do wptaty Kaucji. Uzytkownik wpftaci Kaucje w terminie i wysokosci wskazanej w
Umowie najmu. Ptatno$¢ Kaucji winna zostaé dokonana z rachunku bankowego
nalezgcego do Najemcy.

4) W przypadku terminowej wptaty Kaucji, wptate takg traktuje sie jako potwierdzenie
przez Najemce zawarcia Umowy najmu, na warunkach okreslonych w Umowie najmu
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i Regulaminie najmu. Brak terminowej wptaty Kaucji oznacza utrate rezerwacji najmu
i rezygnacje z zawarcia Umowy najmu. Wptata Kaucji traktowana jest jako zawarcie
umowy najmu i jest rownoznaczna ze ziozeniem podpisow Stron na niniejszej
umowie najmu z zastrzezeniem ust. 6.

5) Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do weryfikacji Najemcy przed zawarciem
Umowy najmu, na co Najemca wyraza zgode. Wynajmujgcy w celu przeprowadzenia
weryfikacji (tj. weryfikacja tozsamosci Najemcy, uzyskiwanych dochodéw oraz historii
zadtuzenia w rejestrach dtuznikdbw) moze przeprowadzi¢ weryfikacje Najemcy w
systemie www.simpl.rent i/lub okazania dokumentéw: zaswiadczenia o uzyskiwanych
dochodach lub/i kopie umowy o prace lub/i kopie wyciaggu bankowego z ostatnich
trzech miesiecy potwierdzajgcego otrzymanie od pracodawcy wynagrodzenia lub
uzyskiwanych dochodach lub/i potwierdzenie ksztatcenia lub/i kopie legitymac;i
studenckiej/uczniowskiej lub/i pisemne poswiadczenie od rodzicéw/opiekunow lub/i
referencje od poprzedniego wynajmujacego lub/i okazania innych dokumentow
mogacych mie¢ wptyw na potwierdzenie weryfikacji Najemcy. Najemca na zgdanie
Wynajmujgcego zobowigzany jest do poddania sie ww. weryfikacji i/lub dostarczenia
pocztg elektroniczng Wynajmujacemu ww. dokumentow. W przypadku weryfikacji
Najemcy poprzez system www.simpl.rent - pierwszy czynsz Najmu zostanie
jednorazowo powiekszony o kwote zgodng z cennikiem simpl.rent za weryfikacje
Najemcy.

6) Umowa najmu nie zostanie zawarta w przypadku negatywnej weryfikacji Najemcy. W
przypadku wptaty Kaucji przed uzyskaniem negatywnej weryfikacji Najemcy - uznaje
sie, ze Strony odstepujg od umowy Najmu, a Kaucja zostanie zwrécona Najemcy w
terminie 2 dni roboczych.

7) Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu w formie najmu
okazjonalnego.

3. Strony ustalajg, ze terminowa wpfata Kaucji traktowana jest jako zawarcie umowy i
ztozenie na niej podpiséw Stron (zgodnie z ust. 2 pkt 4). Najemca moze na swoj wniosek
otrzymac dostep online do Panelu Najemcy po zawarciu umowy najmu w ktérym dodatkowo
moze podpisa¢ umowe podpisem elektronicznym. W dniu odbioru przedmiotu najmu
Najemca zobowigzany jest do okazania dowodu osobistego lub innego dokumentu
identyfikujgcego jego tozsamosc¢ oraz przekaza¢ Wynajmujgcemu wydrukowany i podpisany
egzemplarz Umowy najmu i Regulaminu najmu (jesli nie podpisat umowy w Panelu Najemcy)
albo podpisac je przed wydaniem przedmiotu najmu.

4. Umowa najmu ulegnie automatycznemu rozwigzaniu w przypadku, gdy Najemca nie
dokona terminowej ptatnosci Kaucji lub w terminie 7 dni od uméwionego dnia przekazania
przedmiotu najmu nie stawi sie na jego odbior - w takim przypadku Wynajmujgcy zastrzega
sobie prawo zatrzymania Kaucji i zaliczenia jej na poczet odszkodowania z tytutu
rozwigzania Umowy najmu z winy Najemcy, chyba Zze o braku mozliwosci odebrania
przedmiotu najmu w terminie Najemca poinformuje Wynajmujgcego z co najmniej 2 dniowym
wyprzedzeniem z jednoczesnym uregulowaniem pierwszego czynszu.

5. W przypadku przedtuzenia obowigzujgcej umowy najmu (poprzez zawarcie umowy najmu
na kolejny czas oznaczony), kaucja przechodzi na poczet nowej umowy najmu. Przed
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przediuzeniem umowy najmu Wynajmujgcy moze ponownie przeprowadzi¢ weryfikacje
Najemcy.

§7

Postanowienia koncowe
1.Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie lub Umowie najmu strony rozwigzywac
beda na biezgco za porozumieniem Stron w drodze negocjacji.
2.Regulamin obowigzuje do czasu jego odwotania. Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany
Regulaminu w przypadku wprowadzenia nowych, uchylenia, zmiany przepiséw prawa lub w
przypadku koniecznosci dostosowania jego postanowien do wymogdéw zwigzanych z
zapewnieniem bezpieczenstwa osob i mienia znajdujgcego sie w przedmiocie najmu oraz
wystgpienia innych przypadkéw zyciowych lub losowych w sposdb szczegdlny
uzasadniajgcych konieczno$¢ dokonania zmian. Strony ustalajg, ze w tym zakresie
informowac sie bedg pisemnie za posrednictwem wiadomosci
e-mail. Wynajmujgcy zobowigzany jest poinformowa¢ Najemce o zmianach w Regulaminie
najmu nie pézniej niz na 7 dni przed proponowanym dniem ich wejécia w zycie. Strony
ustalajg, ze brak wyrazenia zgody przez Najemce w terminie 7 dni od otrzymania
proponowanych zmian Regulaminu najmu oznacza ich akceptacje przez Najemce. W
przypadku wyrazenia braku zgody przez Najemce na wprowadzenie proponowanych zmian
Regulaminu - Najemca ma prawo do rozwigzania umowy najmu z mozliwoscig otrzymania
petnego zwrotu Kaucji w terminie uzgodnionym z Wynajmujgcym nie diuzszym jednak niz
jeden miesigc wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania przez Wynajmujgcego ww.
braku zgody.
3. Zasady rozwigzania umowy najmu uregulowane zostaty w umowie najmu.
4. Najemca moze otrzyma¢ mozliwos¢ zalogowania sie do Panelu Najemcy, gdzie
Wynajmujgcy udostepnia wszelkie informacje zwigzane z umowg najmu oraz za pomocg
ktérego Strony mogag komunikowac sie miedzy sobg. Po otrzymaniu dostepu do Panel,
Najemca zobowigzany jest do korzystania z ww. Panelu.

Strony umowy:
Wynajmujacy; Najemcaly;
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